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| CONTEXTE ET OBJECTIF DU

PROJET : JUSTIFICATION DE SON
INTERET GENERAL

Le Parc d’activités économiques (PAE) Jules Rimet s’inscrit dans les grands objectifs de
développement de I'emploi définis a I’échelle métropolitaine par la révision du Schéma de
Cohérence Territoriale (SCoT) approuvé le 18 novembre 2019, le Plan Local d’Urbanisme
intercommunal en cours d’élaboration ainsi que dans la démarche de Schéma d’Accueil des
Entreprises (SAE) approuvé le 14 novembre 2016.

L'intérét général du projet est ainsi justifié par le fait qu’il :

- Contribue a développer I'’économie productive sur la Métropole, en cohérence avec son
armature urbaine ;

- Répond a la pénurie de foncier économique identifiée sur la Métropole, et en
particulier pour les activités artisanales et de proximité ;

- Propose une offre économique adaptée au besoin d’accueil d’entreprises artisanales
locales sur I'est du territoire métropolitain.

|.1. Développer I’économie productive pour rééquilibrer la
structure socio-économique de la metropole

> Renforcer I'activité productive sur la Métropole en
cohérence avec la dynamique démographique

Le territoire de la Métropole de Montpellier bénéficie d’'une attractivité résidentielle de
premier rang a I'échelle nationale. Elle a connu une croissance démographique remarquable
depuis le milieu du 20®™e siécle avec une population multipliée quasiment par 4 en 60 ans,
passant de 122 000 habitants en 1954 a 458 000 en 2015 (taux de croissance annuel de 1,71
habitant entre 2009 et 2014).
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Cette dynamique démographique est I'une des forces créatrices d’emplois, qui s’exprime
essentiellement dans les activités de service a la personne et plus généralement, dans les
activités de la sphére présentielle. L'évolution de I'emploi est dynamique sur la Métropole et
les créations d’entreprises y sont nombreuses. Malgré cela, le taux de chémage de la
population active (17,4 % en 2013) reste supérieur a celui de métropoles comparables.
Conjugué a des emplois globalement moins qualifiés qu’ailleurs, il explique en partie le fait que
les revenus des ménages sont relativement faibles.

Ces distorsions s’expliquent notamment par la structure économique du territoire, marquée
par un systéme productif déséquilibré, « performant aux deux extrémités », mais faible en ce
gui concerne I'économie productive, avec :

- un socle économique territorial s’appuyant sur I'ensemble des équipements, services
et fonctions collectives : administration générale, systeme de santé, d’éducation, de
protection sociale et de I'environnement, réseaux d’infrastructures matérielles, de
loisirs (I'économie « résidentielle » ou « présentielle ») ;

- une économie de pointe liée a la recherche et a I'innovation, regroupant des emplois
métropolitains « supérieurs » ;

- une économie dite « productive® » peu développée, proportionnellement plus faible
gue dans des économies territoriales métropolitaines comparables a celle de
Montpellier, alors méme qu’elle est pourvoyeuse d’emplois.

« Les niveaux de l'emploi, de la productivité et des revenus du territoire refletent ce
déséquilibre. S’agissant de I'emploi, la comparaison avec Bordeaux et Toulouse, aux tailles
proportionnellement deux fois plus importantes que Montpellier Méditerranée Métropole,
amene a conclure qu’il manquerait a ce territoire de 10 000 a 12 000 emplois et ce,
essentiellement dans le segment industriel et manufacturier. »?

Le Conseil de la Métropole dans sa délibération relative a la révision du SCoT a particulierement
mis I"accent sur la nécessité « d’accompagner le développement économique pour qu’il soit
créateur de richesses et d’emplois », ainsi que dans sa délibération du 24 novembre 2016,
relative a I'approbation de son Schéma d’Accueil des Entreprises (SAE).

[l convient en effet de passer d’'une économie essentiellement fondée sur l'innovation,
I'intelligence technopolitaine et [l'activité résidentielle, a une économie proprement

1 les activités de I'économie productive regroupent principalement [‘artisanat de production, I'industriel-
manufacturier et la logistique.
2 In diagnostic socio-économique de la révision du SCoT approuvée le 18 novembre 2019, p38-39
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métropolitaine, plus diversifiée, plus productive, et meilleure pourvoyeuse d’emplois pour tous
les niveaux de qualification.

En créant et en soutenant les emplois existants dans le segment de I'économie productive, le
PAE Jules Rimet s’inscrit dans cet objectif d’intérét général. Sur la base d’un objectif visé de 50
emplois/ha de surface cessible (1,87 ha), ce PAE permettrait la création d’environ 90 a 95
emplois directs, dans I'hypothése ou il accueille des entreprises exogénes et non des transferts
d’activités.

Répartir ’emploi sur le territoire de maniere équilibrée
en cohérence avec son armature urbaine

Les disparités de I’'emploi s’observent également au sein du territoire métropolitain.

Au sein de la Métropole, la ville-centre et quelques autres communes (Vendargues, St-Jean-de-
Védas, Lattes-Pérols...) concentrent I'emploi. Sur le coeur de la Métropole, la densité d’emplois
est de 11,7 actifs /ha. Les communes périphériques ont comparativement des densités
d’emploi de six a dix fois inférieures.

Al'échelle de la Métropole, les emplois occupés par une personne n’y résidant pas sont de 30%.
Au sein de la Métropole, le coeur métropolitain (ville-centre, communes de premiére couronne
et celles situées sur les grands axes de communication languedocien) concentre 75% de la
population et 86% des emplois. Al'échelle de Montpellier, la population active est de 64%, alors
gue la part des emplois est de 71%. Cette distorsion, cause de nombreux déplacements vers la
ville-centre, est renforcée par un faible taux d’inclusion des actifs résidents dans le marché du
travail (51% sur la ville-centre, soit 14 points de moins que la moyenne des 30 autres
communes). Cela signifie que les emplois a Montpellier sont occupés en proportion forte par
des actifs qui n’y résident pas, alors que les actifs y résidant ne sont pas, pour nombre d’entre
eux, inclus dans le marché du travail.

Le renforcement d’une centralité d’échelle métropolitaine constitue un des enjeux majeurs de
I'organisation de l'espace de la Métropole de Montpellier afin d’y maintenir 'attractivité,
I'intensité et I'animation d’'une métropole euro-méditerranéenne. Il ne s’agit donc pas de
réduire la polarisation de la Métropole et de son cceur, mais plutdt de I'accompagner d’une
armature de réseaux de déplacements adaptés et de la création d’interfaces entre la ville-
centre et les espaces périphériques (les « connexions métropolitaines »). Ainsi desservi, le
Coeur de Métropole, et ses espaces de connexions, sont les lieux de concentration des
équipements et implantations contribuant au rayonnement métropolitain. Des filieres
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d’excellence et d’innovation y sont présentes et y seront développées, le long de « I'axe des
savoirs » au nord, ou de la «vitrine urbaine active », au centre, le long des grandes
infrastructures de transport méditerranéennes. Les zones d’activités rayonnantes y auront leur
place.

La création du parc d’activités économiques de proximité Jules Rimet contribue quant a lui a
« aménager la Métropole des Villages », ou l'identité des villages est pérennisée et confortée,
et sur laquelle la valeur de la proximité entre habitat, services et emplois est affirmée. |l
permettra, a sa mesure, de réduire le déséquilibre habitat/emplois sur les secteurs
périphériques a dominante résidentielle de la Métropole, et en particulier le secteur Est.

Le PAE Jules Rimet traduit ainsi les objectifs de répartition des emplois sur le territoire
métropolitain, de maniére adaptée a I'armature urbaine affirmée par le SCoT et le PLUI.

Il contribuera également au rapprochement des lieux d’emplois des lieux d’habitat et a la
limitation des déplacements pendulaires quotidiens vers le coeur métropolitain.

Ce projet de PAE s’inscrit donc dans autant d’objectifs d’intérét général affirmés par les
documents de planification.

|.2. Renforcer et diversifier I’offre économique fonciére pour
développer I’économie productive

Sur certaines typologies d’activités, notamment les activités de production, la rareté voire
I'inexistence de I'offre nécessaire, y compris a I’échelle de I'aire urbaine, est un obstacle crucial
au développement ou a I'accueil de ce type d’entreprise.

> Résoudre la pénurie de foncier et immobilier économique
dédié aux activités « productives » sur la Métropole

La démarche du Schéma d’Accueil des Entreprises (SAE) de la Métropole a mis en évidence une
pénurie de foncier économique dédié aux activités dites « productives », c'est-a-dire
principalement I'artisanat de production, I'industriel-manufacturier, la logistique et le tertiaire
associé aux trois composantes précédentes, dont la programmation correspond a celle des
parcs d’activités. Dans ce foncier de parcs d’activités, peuvent également prendre place des
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business parcs, commerce de gros et bureaux ou sieges d’entreprises qui s’intégrent
difficilement dans le tissu urbain compte tenu des contraintes d’acces, des caractéristiques
foncieres des projets, des logiques économiques des entreprises... ce tissu étant trop denses
OouU aux mixités trop contraignantes pour la taille de ces activités, leur développement, leurs
acces, leur affichage ou leurs autres contraintes propres. Or ces activités sont vitales pour la
consolidation du socle économique de la Métropole et la lutte contre le chbmage.

Le diagnostic du SCoT révisé précise que |I'offre fonciere et immobiliere dédiée aux activités
productives issue du SCoT initial est insuffisante et peu compétitive.

Le marché se trouve depuis ces dernieres années en situation chronique de sous-offre avec un
taux de vacance exceptionnellement faible de 2%.

Cette offre immobiliere, réduite, apparait, de plus, insuffisamment compétitive. Les valeurs
locatives des locaux d’activités existants sont sensiblement plus élevées que dans les
métropoles comparables, résultat de la situation de pénurie constatée, et déconnectées de
I'état souvent vieillissant du parc dans le contexte d’une offre disponible constituée a 90% de
« seconde main ». La carence en immobilier neuf maintient a la hausse les valeurs locatives sur
I’ancien, ce qui n’incite pas a sa rénovation.

Caractéristiques et évolution de la demande de foncier d’activité

20 Mise en chantier
m— «activités » -extrapolation

16 consommation fonciére

Consommation fonciére (ha}
moyenne mobile 3 ans

Q | | | | | | |
T T T T T T T
2000 2002 2004 2006 2008 2010 2012 2014

Source : Schéma d’Accueil des Entreprises — septembre 2016.

La démarche SAE a permis de dresser un état de I'offre existante et des besoins a I’horizon 2032
(16 ans), pour en déduire une quantification des besoins a prendre en compte par les
documents de planification et de programmation du territoire (SCoT et PLUi).

La demande pour les activités productives courantes devrait s’établir, a systeme productif
constant, donc a taux de chdmage comparable, sans évolution du paradigme économique local
actuel, a environ 280 hectares commercialisable pour la période du SAE (16 ans, soit environ
17 ha / an), porté a 367,5 ha a I’horizon du SCoT (2040).
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Pour faire face a la nécessité de consolider I'économie locale et faire reculer le taux de chdmage
encore trop élevé, le SAE identifie un besoin complémentaire en foncier économique pour
accueillir une programmation supplémentaire dédiée au renforcement de I"économie
productive du territoire, par l'accueil notamment d’entreprises exogeénes d’envergure
nationale et internationale. Il est évalué a une fourchette de 50 a 200 ha sur 16 ans. L'analyse
plus approfondie des besoins économiques conduit a préciser cette estimation par une
fourchette de 90 a 150 ha commercialisables a I’horizon 2040 (21 ans).

L'intégration au SCoT de l'objectif du SAE d’accompagner I'évolution du paradigme
économique de la Métropole, conduit donc a porter les besoins en foncier commercialisable,
sur la période 2019-2040, a une fourchette de 350 a 370 ha pour les activités courantes dites
endogénes, et de 90 a 150 ha pour les activités exogeénes et exceptionnelles.

Les besoins en foncier économique urbanisable correspondants (multipliés par 1,6/surfaces
commercialisables) sont de 550 a 590 ha pour les activités courantes dites endogenes, et de
145 a 240 ha pour les activités exogenes et exceptionnelles, d’envergure nationale ou
internationale, a I’horizon 2040.

Ces besoins en foncier urbanisable dédié aux activités productives seront proposés :

- en optimisation / requalification des parcs existants (Salaison, Lauze, Mijoulan, ...) : sur

les 90 parcs de la Métropole, seuls une trentaine peuvent étre retenus en vue d’une
optimisation des unités foncieres sous occupées, selon une graduation en fonction de
I’emprise au sol des batiments existants ;

- par _la création de nouvelles polarités économigues, nécessaire pour répondre aux

besoins d’accueil qui ne peuvent étre proposés dans les parcs existants. En effet, |'offre
économigue en réinvestissement urbain reste limitée, compte tenu de ['histoire
industrielle trés réduite du territoire, et ne permet pas de répondre a I'ensemble des
besoins.

> Proposer une offre fonciere et immobiliére productive
dédiée diversifiee

Afin de pouvoir favoriser au mieux la création, I'accueil et I'épanouissement des entreprises sur
le territoire, I'objectif du SCoT et du PLUi est de proposer une offre fonciere et immobiliere Ia
plus large et la plus adaptée aux besoins des entreprises, a la fois qualitativement et
gquantitativement.
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L’offre de parcs d’activités dédiés a I’'économie productive est construite autour d’un maillage

de polarités hiérarchisées, réparties en fonction de leur qualification, destinées a accueillir des

entreprises de taille et de rayonnement différents, selon trois catégories :

Les parcs d’activités rayonnants : parcs stratégiques de taille importante, proposant des
unités fonciéres de grande ou moyenne superficie, ils sont destinés a accueillir des
activités a rayonnement national et régional, localisés sur des axes de développement
stratégiques et connexions métropolitaines ;

Les parcs d’activités d’équilibre : destinés a accueillir les activités rayonnantes ou de
proximité, complémentaires des « clusters métropolitains ». lls sont répartis sur les
différents secteurs du territoire pour les irriguer économiquement ;

Les parcs d’activités de proximité : ont vocation a accueillir les activités artisanales et
industrielles locales qui accompagnent la vie des villes et villages. De rayonnement
communal et intercommunal, ces petites polarités participent au rééquilibrage de
I'offre d’emploi sur le territoire, en les répartissant sur les villages des communes
périphériques.

Pour les parcs d’activités de proximité, catégorie a laquelle correspond le projet de création du

PAE de Sussargues, I'enjeu est de répondre aux besoins des petites entreprises de I’économie

productive qui ne trouvent pas leur place dans les tissus batis, du fait de la hausse des prix de

I'immobilier et de leur difficile compatibilité avec I'habitat, mais qui doivent bénéficier d’'une

proximité des villes et villages, et des lieux d'habitations de leurs artisans et employés.

Le SCoT précise que seront accueillis préférentiellement dans ces parcs de proximité, en

fonction des caractéristiques et de la vocation de ces secteurs, des activités et filieres

dominantes suivantes :

I"accueil de villages d’entreprises artisanales et de services (VEAS) ;
les locaux artisanaux ;

les ateliers, bureaux technologiques,

le négoce.

Et éventuellement en complément, mais de maniere minoritaire :

tout projet non intégrable dans les secteurs mixtes, sous réserve de ne pas dénaturer,
notamment par son ampleur, la vocation principale du parc ;

les batiments de production, stockage, transformation et distribution lié a I'’économie
agricole.
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DEVELOPPER DES POLARITES ECONOMIQUES
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Source : DOO du SCoT 3M approuvé 18 novembre 2019

Le parc d’activités économiques Jules Rimet, participe ainsi a renforcer |'offre fonciere et

immobiliere dédiée aux activités productives sur le territoire (+ 3,45 ha urbanisables).

Il s’inscrit par ailleurs dans le maillage de polarités économiques réparties sur le territoire

Métropolitain définit par le SCoT et le PLUi, selon la typologie de parc de proximité. Il participe

ainsi a la diversification du foncier économique dédié et au rééquilibrage de I'offre sur le

territoire, dans le cadre de la solidarité métropolitaine.
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1.3. Adapter I'offre aux besoins économiques identifieés sur
le secteur Est de la Métropole

> Une offre qui répond aux besoins des entreprises de
I'est du territoire métropolitain

Le territoire concerné par le

orojet de PAE (zone d'influence de Stock d'établissements au 31/12/2016

35%
15 km autour du site) compte au 0%
31/12/20163: 25%
20%
15%
. 10%
e une zone de chalandise de 16 - I
450 établissements, dont 6,3% 0%
Industrie  Construction Com , Services Services
et 15,3% dans les secteurs de transp, marchands marchands
,- . restau. ax ax
I'industrie et de la Hébgt entreprises particuliers
construction, soit légerement BZone dinfluence © 3M  Héraukt

plus présents que sur le reste
de la métropole (5,3% et
. Source : INSEE, Répertoire SIRENE
12,6%) et sur le département

(6,3% et 14%) ;

e les entreprises les plus concernées par le projet sont :
o les actifs indépendants, tres présents sur le secteur ;

o les entreprises artisanales comptant entre 1 et 9 salariés. 3 457 établissements
industriels et commerciaux correspondent a ces critéres dans la zone d’influence du
projet a 15 minutes :

- 226 établissements industriels ;
- 566 établissements dans le secteur de la construction ;

- 2 665 établissements dans le secteur commerces et services (y compris les
commerces de détail qui ne peuvent s’installer dans le PAE de Sussargues
mais qui sont globalisés dans la méme catégorie sur le plan statistique).

3 Etude Théma — Programmation économique sur le site du PAE J. Rimet - 2018
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Répartition des établissements de moins de 20 salariés

100%
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0% [ | — — -

Industrie Construction Commerce, Admin pub,  Agriculture,
transports et enseignement, sylviculture,

services divers santé et action péche
sociale
1-4 =alariés 5-9 zalaries M 10-19 salariés 0 salariés

Source : INSEE

Le secteur Est de la Métropole est par ailleurs un des secteurs les plus demandés par les
entreprises en ce qui concerne les locaux d’activités : 48% des surfaces louées au ler semestre
2018 a I'échelle de la Métropole.

Le site du PAE J. Rimet est un site de petite taille qui ne permet pas d’envisager une thématique
spécifique, mais qui répond aux besoins des entreprises artisanales ou de petite taille (hors
bureaux et commerces) qui trouvent peu d’offres dans le territoire de la Métropole et en
particulier sur le secteur Est. Ces entrepreneurs recherchent une offre simple et peu chere.

> Un équilibrage et une complémentarité fonciére
recherchée avec les zones économiques
environnantes

Alors méme que les entreprises artisanales locales de petite taille (production, construction et
services) constituent un segment important de I'économie de ce territoire (3 457
établissements entre 1 et 9 salariés ou indépendants), il existe trés peu de zones d’activités
économiques dans la zone proche du site et sur le secteur Est de la Métropole.

DP valant MEC Parc d’activités J. Rimet — dossier de concertation - mars 2022 14
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ZAE existantes ou en projet sur l'est du territoire métropolitain

v

O
Territoire métropolitain Hors territoire métropolitain
ZAE existante ZAE projetée (ou extension)
@ ZAEdeproximité @  ZAEdeproximite (O ZAEedistante
@ zecintemediare  # ZaEintermediaire () ZAE projetée

Source : Etude Théma — Programmation économique sur le site du PAE J. Rimet

Il n’existe pas d’offre concurrente plus proche de Montpellier, les autres zones artisanales en
projet situées au nord de la RN113 sont éloignées (hors périmétre d’influence de la zone
artisanale de proximité).

Les zones existantes ou en projet situées entre le site J. Rimet et le centre de Montpellier sont
des zones d’activités intermédiaires ou rayonnantes, dédiées a d’autres types d’entreprises,
(par exemple activités de services aux entreprises sur le VEAS Minerve a Castries) et/ou avec
des parcelles ou locaux (pour I'offre locative) de taille moyenne a grande.
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Il existe donc peu de possibilité d’'implantation pour les entreprises artisanales locales, que ce
soit en propriété ou en location. Le PAE Jules Rimet répond donc a un besoin correspondant a
la structure du tissu économique du territoire de I'Est de la Métropole et a une pénurie de
I'offre fonciere dédiée aux activités économiques de ce type sur ce territoire.

Au final, le développement d’un parc d’activité économique de proximité sur le secteur Est de
la Métropole apparait comme une priorité a la fois pour dynamiser I’'emploi métropolitain, pour
limiter les déplacements en rapprochant les lieux d’activités des lieux d’habitation par
I'implantation de parcs d’activités de proximité dans un secteur a dominante résidentielle et
pour répondre aux besoins des entreprises qui s’expriment sur ce secteur.
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Il Le site et ses enjeux

[1.1. Situation et desserte

Le futur parc d’activités économiques (PAE) de proximité Jules Rimet est situé sur la
commune de Sussargues, commune résidentielle de troisieme couronne de la Métropole
de Montpellier, située dans le secteur Est (Cadoule et Bérange).

Bénéficiant d’un cadre paysager attractif et de la dynamique de la Métropole, les
communes de ce secteur résidentiel ont connu un fort accroissement démographique
durant les derniéres décennies, alimentant le flot des migrations pendulaires périurbaines
vers les pbles d’emplois métropolitains.

Le PAE est situé le long de la RM54 (ex RD54), épine dorsale du village reliée au réseau
structurant de la Métropole : RM612 (axe Sommieres-Montpellier), déviation de Castries,
RM613, LIEN et autoroute A709 (échangeur de Baillargues).
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Localisation du PAE J. Rimet dans le réseau métropolitain et
accessibilité en moins de 15 min en voiture (en bleu).
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PLU de Sussargues
Situé a la pointe Sud de la commune, en discontinuité du village, le PAE est desservi par le

réseau structurant de la Métropole sans avoir a traverser le village.

Localisation du parc d'activités économiques Jules Rimet
0k
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Périmétre PAE

0 50 100 150 m

Le périmetre du PAE est composé de deux secteurs situés de part et d’autre du stade Jules
Rimet. lls représentent une surface de 3,45 ha (2,11 ha secteur Nord /1,34 ha secteur Sud).
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II.2. Caractéristiques du site : occupation du
sol, environnement, patrimoine

Occupation du sol

Le site Jules Rimet est situé dans un environnement en partie déja urbanisé et anthropisé,
avec la présence du stade Jules Rimet, comprenant les deux terrains de foot, ainsi que les

tribunes et les vestiaires.

Des habitations sont disséminées autour du site :
- quelgues habitations sur le hameau des garrigues au nord ;
- une habitation existante en bordure Ouest.

Il est composé de deux parties principalement occupées :
- defriches agricoles et de quelques boisements (secteur Nord) ;
- deremblais, du parking du stade et d’un bassin de rétention (secteur Sud).

DP valant MEC Parc d’activités J. Rimet — dossier de concertation - mars 2022 20



PLU de Sussargues Notice explicative du projet d’intérét général

Paysages

Le site bénéficie d’'un contexte paysager de qualité, dominé par la présence des boisements
singuliers qui le bordent :

- le cours d’eau du Valentibus, sa ripisylve et sa zone inondable (zone rouge du PPRi), qui
bordent le site a 'ouest ;

- le bois de garrigues des anciennes carrieres calcaires de la Font d’Armand au nord
(corridors verts et réservoirs de biodiversité identifiés au SCoT) ;

- les boisements, haies champétres et anciens murets délimitant I'ancien parcellaire
agricole et abritant une biodiversité d’intérét ;

- laripisylve épaisse du Bérange qui émerge des garrigues boisées plus loin a 'est.

Milieux naturels

Aucun périmetre de protection réglementaire du patrimoine naturel n’est recensé sur le
site ou a proximité (parc national, réserve naturelle, APPB, site inscrit/classé, espace boisé
classé...).

De méme, aucun site Natura 2000 n’est concerné. Le site le plus proche est la Zone de
Protection Spéciale (ZPS) FR9112004 Hautes garrigues du Montpelliérais localisée a environ
5 kilometres a I’'Ouest.

Plusieurs Plans Nationaux d’Action (PNA) sont recensés a proximité. Les plus proches sont
les PNA Lézard ocellé et Odonates distants d’environ 80m.

Le secteur est également bordé par deux Zones Naturelles d’Intérét Floristique et
Faunistique (ZNIEFF) de type 1 : la ZNIEFF « Garrigues basses de Sussargues » au Nord et la
ZNIEFF « Vallée de la riviere du Bérange » a I'Est.

Aucune zone humide n’est concernée mais plusieurs sont recensées a proximité, en
particulier au niveau des anciennes carrieres de Sussargues, a quelques centaines de
metres au Nord.

Le SRCE identifie un réservoir et un corridor écologique sur le secteur lié aux deux cours
d’eau, le Bérange et le Valentibus, et leur ripisylve. Le SCoT compléte cette approche en
identifiant des réservoirs de biodiversité et corridors écologiques de la trame verte et bleue.

Un espace minimum de bon fonctionnement écologique (EMBF) a été identifié en 2021 le
long du cours d’eau du Valentibus, qui induit une zone inconstructible. Les limites de zonage
ont été définies afin de ne pas dépasser le périmetre de 'lEMBF.

Par ailleurs, un diagnostic écologique faune/flore a été réalisé par le Cabinet Barbanson
Environnement (CBE) en 2010 sur le secteur Sud de Sussargues, actualisé par une étude 4
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saisons en 2018 sur un périmétre d’étude plus resserré autour du site de projet. Cette étude
a mis en évidence les différents enjeux de biodiversité présents localement.

Les différentes sensibilités environnementales ont été prises en compte et ont conduit a
faire évoluer au fur et a mesure le périmétre du projet de PAE, afin d’éviter les secteurs les
plus sensibles (cf partie 1.3 du présent document).

Aléa feux de forét

Le projet est situé en dehors des zones de protection des risques d’'incendie de feux de forét
(PPRIF).

La préfecture de I'Hérault a procédé fin 2021 a I'actualisation de la carte départementale
de 'aléa feux de foréts sur les zones forestieres et assimilées (landes), et I'a porté a la
connaissance des différentes collectivités au mois de février 2022. La commune de
Sussargues est concernée par cet aléa dont le zonage est disponible sur le site internet de
la DDTM 34.

Au vu de ces cartes, le périmetre de projet se situant en limite d’espaces boisés, il est
impacté par cet aléa, et plus particulierement le secteur Nord envisagé en amont du
complexe sportif qui est classé en zone d’aléa fort. Selon la notice d’urbanisme jointe au
porter a connaissance de I'aléa feu de forét départemental réalisée par la DDTM 34 dans
ce type de zone : « Lextension d’une zone urbanisée peut étre admise dans le cadre d’une
nouvelle opération d’ensemble », sous certaines conditions.

Zonage de I’aléa feux de forét

Source : site internent Préfecture de
I'Hérault

T F Aka feu de fordt (2021)

Mulle
Trés fainle
Faible

N Moyen

B Fort

I Trés fort

I Exccaptionnel

380
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Servitudes d’utilité publiques

> Risque d’inondation (PM1)

Les abords du Valentibus sont concernés par un risque d’inondation, bénéficiant d’une
protection reglementaire (PPRi du bassin versant Nord de I’'Etang de I'Or, approuvé par
arrété préfectoral le 18 mars 2004).

Les limites du zonage ont été définies afin de ne pas dépasser le périmétre des zones

inondables.

> Protection de la ressource en eau (AS1)

Le site se trouve dans le périmétre de protection rapproché du captage de Fontmagne Sud
et Nord, du périmetre de protection éloigné Bérange Sud et Nord, ainsi que dans le
périmetre de protection éloigné des Garrigues Basses. Ces périmetres ont pour objet de
protéger le captage vis-a-vis de la migration de substances polluantes.

FETNON AN AT RRRT NN TSI
AS1: @

i b Périmétre de protection rapprochée

Périmétre de protection éloignée

‘PT2:
: I]j] Servitude relative aux transmissions radioélectrique concernant
la protection contre les obstacles des centres d’émission

PM1
i m Servitude résultant du Plan de prévention des risques inondation =

|~

a e
e
b4 2

7

Localisation du
site J. Rimet

Le site est également concerné par une servitude relative aux transmissions

radioélectriques (PT2).
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Zone de Sauvegarde Exploitée Actuellement (ZSEA)

Le périmetre du projet s’inscrit dans le périmétre de la ZSEA de « Saint-Genies /
Sussargues », d’une superficie de 168 ha et englobant les captages d’eau potable de
Bérange et de Fontmagne pour I'alimentation locale en eau.

Cette zone présente un indice de vulnérabilité globalement élevé pour la ressource en eau.
Un tel zonage suppose la mise en place de mesures d’évitement et/ou de réduction des
impacts, non encore opposables a ce jour, afin de ne pas porter atteinte a la ressource en
eau souterraine existante.

ZSE de Saint-Géniés/Sussargues
' /i .
Legende

ﬁ? Suss)argues- ? ., : -/ T
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Maontpelier Zone do Sauvegarde
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Synthése des enjeux

Le site d’'implantation du projet de PAE met ainsi en évidences des enjeux différenciés,

synthétisés dans la carte en page suivante :

des enjeux urbains :

raccrocher le site du PAE au village de Sussargues et aux chemins existants, par des
liaisons actives (piétons, cycles, ...) ;

relier les deux secteurs du PAE par le cheminement existant entre les deux terrains
de jeu du complexe sportif ;

favoriser le partage des usages et mutualiser les services entre les activités et avec
le stade ;

des enjeux paysagers :

valoriser le patrimoine paysager existant aux abords du site ;

des enjeux environnementaux :

conserver la richesse écologique des abords du site (évitement des corridors
écologiques et réservoirs de biodiversité, de |'espace minimum de bon
fonctionnement le long du Valentibus, des secteurs a enjeux écologiques, etc.) ;

se préserver du risque d’inondation ;

Se préserver du risque incendie de forét, en prenant notamment en compte le
nouvel aléa feux de forét ;

tenir compte de la présence d’anciennes carrieres (portance et infiltration) ;

intégrer la préservation de la ressource en eau souterraine (respect des
prescriptions relatives aux périmétres de protection des captages Fontmagne Nord
et Sud, et prise en compte de la zone de sauvegarde de la ressource en eau
exploitée actuellement — ZSEA).
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Synthése des enjeux du site

Périmétre de 'OAP et de la zone a urbaniser
pour le PAE J. Rimet

Enjeux urbains et de mobilité
Axe visuel et fonctionnel a conforter
Articulations avec le stade a travailler
<= Acceés véhicules a créer ou @ aménager

g Liaisons pietonnes a traiter avec le village
== etles espaces environnanf

”,’ Stationnement du stade & mutualiser

Enjeux environnementaux, paysagers, patrimoniaux
- Principaux boisements

00 Zone inondable inconstructible (PPRI)

* Anciennes carriéres

EZZZ Espaces minimum de bon fonctionnement (EMBF)
Corridors et réservoirs identifiés par le ScoT révisé :
=) Corridors de biodiversité (trame bleue)

"% Corridor déterminé de la trame verte

"0 Reésenvairs de biodiversité

Secteurs & enjeux écologiques identifiés par 'étude CBE :
(] Gites propices au Lézard ocellé (enjeu fort)
== == m Murets ou enrochements existants favorables
au gite du Lézard ocellé
/2 Secteurs d'enjeux modérés 4 forts sur
7 e pénimétre d'étude rapproché

Terrain existant
du stade J. Rimet

Terrain
d’entrainement

existant

Source : diverCités, 2022
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11.3. Historique de I’évolution du périmetre de projet au
regard des enjeux environnementaux

Des premieres études habitats, faune et flore ont été réalisées par le Cabinet Barbanson
Environnement (CBE) en 2010 sur toute la partie Sud de la commune de Sussargues. Ces
prospections avaient pour objectif de mettre en avant les différents enjeux présents
localement afin que la commune puisse définir un projet d’aménagement respectueux des
enjeux environnementaux.

Cet état des lieux des sensibilités environnementales a conduit a réduire fortement les
capacités d’urbanisation de cette partie sud du territoire de Sussargues et deux secteurs de
développement ont été identifiés dans le cadre du SCoT révisé : un premier secteur a
vocation résidentiel en continuité de |'urbanisation existante et un second secteur a

vocation économique situé de part et d’autre du complexe sportif Jules Rimet.

S’agissant du secteur a vocation économique, le périmétre initial envisagé pour le projet de
parc d’activités économiques était celui qui avait été défini au SCoT et des investigations
supplémentaires ont été engagées pour s’assurer de sa pertinence opérationnelle. Aussi,
un inventaire 4 saisons a été mené en 2018.

Investigations 2012 - Mise & jour
emprise projet Jullet 2018

Propositions juin 2018, suite a investigations complémentaires

Légende :
Enjeux forts
=] Cours d'eau (24.1) ot riplsylve (4463

‘ Gagée de granatelli Frénale riveraine)

. - Ripisyive ot prairie de fauche du @  Mares de carriére oligotrophes tris favorables aux
Bérange favorable au Rollier, aux sans sauf
chiroptéres ot & la Diano M1, M2 et M3
;hmma prairie de fauche du = St s

idomaine vital amphibiens)

[ Zones de pelouses et dalles H:mmammmws

Zones ouvertes et lisidres favorables aux reptiles

@  Mares bocsgires et de jardin & tapis de lentilies dieau
bl

Matoral, boisernents ot jardins privatifs disséminés favorablos
& I"'accueil d'une belle diversité d'espaces (tous groupes confondus)

Enjeux faibles i:} Périmétre du projet résidentiel

b e e o ” [ 7one diétude de 2010
g E Périmetre du parc d'activités

Zone d'étude de 2017 -

g =
D Emprisé i projet Sumr Zone d'étude du parc

Carte 1 : localisation des deux projets retenus vis-a-vis des enjeux écologiques mis en évidence en 2010-2012
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Les conclusions de cet inventaire précis ont conduit a une réduction notable du projet dans
sa partie Nord, afin d’éviter des parcelles présentant des enjeux modérés a fort d’un point
de vue écologique (secteurs notamment propices a la Gagée de Lacaita et au Lézard ocellé ;
hachure bleue sur la carte de synthese ci-dessous).

Dans le cadre de la séquence ERC (Eviter, Réduire, Compenser) et a la suite d’une visite de
site en compagnie de la DREAL Occitanie et du cabinet Barbanson, le périmétre du projet
de PAE a encore été réduit pour éviter totalement ces habitats : une parcelle disponible
juste au nord du projet a ainsi été déduite du périmetre de projet du PAE (en bleu sur la
carte de synthese ci-dessous). Cet évitement permet non seulement de préserver des
milieux servant a la reproduction, le repos de plusieurs espéeces protégées / patrimoniales
mais il permet également de faire une zone « tampon » avec le futur aménagement et de
maintenir un corridor entre les espaces plus naturels a l'est et a I'ouest (méme si la présence
de la RM54 crée une certaine barriére aux déplacements de la faune dans la partie est.)

En 2021, l'identification d’un Espace Minimum de Bon Fonctionnement (EMBF) le long du
cours d’eau du Valentibus impactait une partie du périmétre de projet de PAE. Ce dernier
a donc a nouveau été réduit, afin de tenir compte de I'EMBF et ne pas impacter le
fonctionnement écologique du cours d’eau.

Les terrains conservés pour l'opération d’aménagement concernent, alors, au sud un
secteur fortement anthropisé et au nord des espaces représentant des enjeux écologiques
plus faibles et correspondant en majorité a un pré de paturage équin.

Ces évitements correspondent a environ 2,4 ha par rapport au périmetre d’étude initial
(SCoT révisé), dont environ 5 000 m? pour la parcelle au nord-est de I'urbanisation. Le projet
porte, alors, aujourd’hui sur environ 3,45 ha.
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Projet du parc d'activités Jules Rimet sur la commune de
Sussargues (34)

Secteurs évités

[ Secteur évité par rapport au
périmétre du SCOT révisé - ME1

B Secteur supplémentaire évité
- ME1

Secteurs a enjeux écologiques

[ Valentibus et sa ripisylve -
Enjeu fort

Chénaie verte avec sous-bois
clair et pelouses a Brachypode
de phénicie - Enjeu modéré a fort

Friche d'intérét pour les insectes
et les reptiles - Enjeu modéré

—— Murets favorables au gite du
Lezard ocellé - Enjeu fort

s Gites propices au Lézard ocellé
Enjeu fort

habitat propice a la Gagée
de Lacaita - Enjeu fort

[CA Zone non urbanisée intégrée a
la compensation en faveur de
la gagée pour le projet résidentiel
[ Zone non urbanisée - évitement
de I'habitat favorable au Lézard

ocellé (gite et principaux
habitats d'alimentation)

! Emprise ouverte a ['urbanisation

L1 Zone d'étude

[ parcellaire cadastral

0 100 200 m

I e—

Maitre d'ouvrage : SA3M
Réalisation : CBE, janvier 2022
Source : Google Satellite

Source : Cabinet Barbanson environnement, CBE SARL, analyse des incidences sur les milieux naturels et la biodiversité et
mesures d’évitement / réduction et d’accompagnement validées pour le PAE Jules Rimet

Janvier 2022

Il résulte de ces évolutions progressives, un périmetre d’opération retenu dans le cadre du
présent dossier de déclaration de projet valant mise en compatibilité du PLU, délimité au
plus juste en regard des enjeux écologiques identifiés, permettant de limiter les effets du
projet sur les milieux sensibles et de maintenir la biodiversité du secteur.
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||| DESCRIPTIF DU PROJET

l1l.1. Les objectifs d’aménagement du projet

Le projet de Sussargues est un parc d’activités économiques de proximité, destiné a
répondre aux besoins des entreprises locales du secteur Est de la Métropole
montpelliéraine.

Le site accueillera des activités non polluantes dont la dominante est I’économie productive
(locaux artisanaux, ateliers, petite industrie, bureaux technologiques, négoce, petits
entrepdts, projets non intégrables dans les secteurs mixtes) sous réserve de ne pas
dénaturer, notamment par leur ampleur, la vocation artisanale principale du parc.
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l11.2. Descriptif des principes d’aménagement
du site

Plan de composition urbain et paysager

Le parti d'aménagement du projet de parc d’activités Jules Rimet s’appuie sur la volonté de
créer un ensemble homogene regroupant les secteurs Nord et Sud, matériellement
dissociés par le stade d’une part, et d’autre part, de valoriser I'environnement paysager
gualitatif du site. A ces fins, le projet s’appuie sur :

> Laffirmation d’un axe central de composition urbaine Nord/Sud, permettant de relier

les deux secteurs d’activités économiques en passant par le cheminement existant
entre les deux terrains du stade.

Cet axe central piéton sera aménagé comme une continuité paysagere a travers le site
de projet, en maintenant I'ouverture visuelle entre le nord et le sud et en renforcant
cette perspective visuelle par des implantations béties et des alignements d’arbres
structurant I'axe visuel Nord/Sud ;

» Un traitement cohérent et qualitatif sur I'ensemble du PAE :

Les espaces publics et les limites espaces publics/privés seront traités de maniere sobre,
qualitative et cohérente a I'échelle du parc d’activité (secteurs Nord et Sud, reliés par
I'axe piétonnier), en marquant particulierement les deux entrées du parc d’activités
depuis la RM 54 et les articulations avec le stade : matériaux unifiés pour les piétonniers,
essences végétales prises dans une méme palette champétre et indigénes, clotures
végétalisées et traitées de maniere uniforme, mobilier urbain d’ensemble, etc. Un soin
particulier sera également apporté a 'architecture (formes baties et matériaux) ;

> Une mise en valeur des spécificités paysagéres et des espaces naturels :

Le projet s’attachera a conforter I'ambiance champétre spécifique du lieu et les
continuités écologiques par :

- La préservation et la valorisation des boisements structurants et des grands
espaces naturels qui encadrent le site : la ripisylve du Valentibus, les boisements de
chénes verts a I'Ouest et les terrains boisés au Nord sont sortis de la zone de projet.
Tout en offrant un recul vis a vis du hameau des Garrigues, ces espaces créent un
écrin végétal autour du PAE et participent a sa valorisation ;
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Plan de composition
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Aménagements paysagers
et plantés

l:l Bassins de rétention ™ <

Plantations arborées projetées \"\\\
Espace public / Lots privés -

Arbres existants a conserver

» Candélabres ™~ 7 7 1 %
liéts privatifs / 7 %
Studio Méditerranéen d’Urbanisme (SMU) / Orta paysages
Octobre 2020
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- la réalisation d’aménagements paysagers a caractere champétre sur le site : plantations
indigenes sur bandes enherbées le long de la RM54 et en limite des lots privés ; traitement
paysager d’accompagnement le long de la nouvelle voie de desserte et de |'axe piétonnier
central ; plantation des espaces de stationnement ; aménagement d’une prairie naturelle
aux abords du Valentibus ; reboisement de talus le long de la RM54, etc ;

- lerenforcement d’une continuité écologique favorable au gite du lézard Ocellé en bordure
Ouest du PAE, avec du nord au sud :
o reconstitution d’'un muret de pierres seches le long du chemin des Garrigues,

dans le prolongement du muret existant ;
préservation des murets de pierre existants le long de la villa existante ;
aménagement d’enrochements au nord et a I'ouest du stade ;
maintien et réaménagement qualitatif des enrochements existants sur le
secteur Sud qui seront maintenus.

N
Projet du parc d'activités Jules Rimet sur la commune de Sussargues (34) w.;*..,

s
Mesures d'évitement/ réduction

[ Secteur évité par rapport au
périmétre du SCOT révisé - ME1

B Secteur supplémentaire évité
- ME1

Prairies a valoriser pour la
biodiversité - MA2

Bassin a valoriser pour la
biodiversité - MA2

« muret a démanteler
accompagné par un écologue
MR2

i murets a conserver / restaurer
- MR3a

<o Muret bas a créer - MR3a

amx» Linéaires de gites a réaliser
pour les reptiles (haies,
pierriers, enrochement
existant ou a créer...) - MR3b

— Muret a conserver a enjeu faible
suite aux aménagements

Trame noir & préserver
{corridor écologique) - MR4

o ¥ Emprise ouverte  l'urbanisation

w— Cours d'eau

Emprise d'une compensation
écologique retenue au titre d'un
autre projet de la commune

0 50 100 m

e e

Maitre d'ouvrage : SASM
Réalisation : CBE, octobre 2021
Source : Google Satellite

Source : Cabinet Barbanson environnement, CBE SARL, analyse des incidences sur les milieux naturels et la
biodiversité et mesures d’évitement / réduction et d’accompagnement validées pour le PAE Jules Rimet

Mars 2022
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Les murets situés a I'intérieur du site feront I'objet pour partie d’un démantélement doux,
accompagné par un écologue. Ils pourront éventuellement étre conservés ou reconstitués
en tant que clotures. Ils ne nécessitent pas pour autant une préservation reglementaire dans
le PLU, car ils présenteront un intérét écologique faible suite a 'aménagement du parc
d’activité et au regard du renforcement de la continuité écologique en bordure Ouest
précitée.

Principes d’acces et de desserte

Chacun des secteurs (Nord et Sud) bénéficiera de sa desserte interne pour les véhicules
accessible directement depuis la RM54 :

- Secteur Nord :
o Un nouveau carrefour sera créé au droit de la RM54.

o Une voie centrale terminée par une placette (permettant le retournement des
véhicules), permettra de desservir 'ensemble des secteurs a batir. Cette voie
sera paysagée : accotement enherbé, préservation d’une bande de boisements
existants en bordure Nord de la voie. Elle accueillera du stationnement
longitudinal, alterné d’arbres d’alignement en bordure Sud et un piétonnier.

o Uncheminement piétonnier fera le pourtour de la placette et sera prolongé vers
le Nord (hameau des Garrigues Basses) et vers le Sud (axe piétonnier central).

Principe de profil type de la voie de desserte de l'ilot Nord
Schéma d’intention

chaussée double sens

LOT PRIVE LOT PRIVE

Studio Méditerranéen d’Urbanisme (SMU) / Orta paysages
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- Secteur Sud :

o L'ilot sera accessible a partir du carrefour a feux existant, partagé avec le stade.
'acces sera aménagé afin de permettre d’accéder isolément au stade et a son
parking d’une part, et au VEAS d’autre part. Cela permettra de différencier les
flux et de sécuriser les déplacements piétons entre le parking et le stade.

o Une sortie secondaire occasionnelle pour les poids lourds sur la RM54 pourrait
étre autorisée, en tourne a gauche et tourne a droite sans feux, du fait de la
faible circulation constatée, dans le cas ou le retournement des semi-remorques
dans le secteur a batir s’avererait difficile a organiser.

o Les voies intérieures seront accessibles aux véhicules légers, ainsi qu’aux
camionnettes et semi-remorques (livraisons occasionnelles).

Liaisons piétonnes

L'ensemble du PAE sera maillé de circulations piétonnes : axe central, placettes et voie de
desserte Nord, acces piéton direct au secteur Sud depuis le parking du stade. Ces espaces
piétonniers seront également reliés aux entités urbaines et paysageres environnantes : le
hameau des Garrigues, la carriere de Font d’Armand et le village de Sussargues au nord,
Fontmagne au sud et berges du Bérange a |'est, via :

- le sentier existant le long des berges du Valentibus a I'ouest du site ;
- I'aménagement d’un nouvel acces piéton au nord reliant le chemin des garrigues.

Les emprises nécessaires a I'élargissement ultérieur de la RM54 ont été prises en compte.
L'arrét de bus des lignes 27 et 31 « carrieres » existant sur la RM54 au droit du hameau,
sera accessible par les cheminements piétons au sein du parc d'activités et par la voie
publique du chemin des garrigues, traversant le hameau. A terme, l'arrét pourrait étre relié
par le réaménagement de la RM54 ou déplacé.

Stationnement
Le stationnement sera proposé a la fois sur les parcelles privées et sur le domaine public.

- Pour le secteur Nord : stationnement privatif sur les parcelles et stationnement
longitudinal le long de la voie de desserte du secteur a destination des visiteurs.

- Pour le secteur Sud : stationnement privatif sur les parcelles. Possibilité de
stationnement complémentaire sur le parking du stade, en fonction de la disponibilité.
La temporalité entre les usagers du stade et des activités est différenciée et a fait I'objet

DP valant MEC Parc d’activités J. Rimet — dossier de concertation - mars 2022



PLU de Sussargues Notice explicative du projet d’intérét général

d'une étude de foisonnement en fonction de 'usage effectif de ce parking par le stade.
Pour les évenements exceptionnels liés au stade, un stationnement occasionnel sera
géré sur le site de loisirs des Carriéres, au Nord de I'opération.

Bassins de rétention
Deux bassins de rétention sont prévus dans le cadre du projet d’aménagement :

- un bassin de rétention localisé au sud-est du secteur Nord, permettra d’assurer la
rétention de I’'ensemble des espaces publics et privés de ce secteur ;

- un bassin de rétention localisé en pointe Sud-Est du secteur Sud, permettra d’assurer la
rétention de I'ensemble des espaces publics et privés du secteur Sud, ainsi que de
I"’équipement du stade et des stationnements mutualisés, en remplacement du bassin
de rétention existant.

Equipements

La desserte en réseaux primaires existants sur le stade (AEP, EP, EU, Postes électrique DP)
sera compétée dans le cadre de la réalisation de I'aménagement du PAE : une prolongation
du réseau AEP sera réalisée par la régie des eaux, depuis le Sud du Village jusqu’au secteur
Nord, afin d’alimenter de nouveaux poteaux incendie, en complément de ceux du stade
existant. Des réseaux publics de desserte (AEP, EU, EP, desserte électrique BT) seront créés
sous la voie nouvelle du secteur Nord.

Le réseau fibre sera prolongé depuis le village jusqu’au site.
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111.3. Descriptif du programme d’aménagement

Sur ce secteur, la demande correspond principalement a une typologie de batiment Al

individuel et collectif.

Secteur Sud (ilot de 5000 m? environ) : pour répondre aux demandes modestes de
locaux d’activités, il est prévu la réalisation d’un village d’entreprises artisanales et de
services (VEAS) (A1 collectif), d’'une capacité d’environ 2500 m? de surface de plancher
(sdp), sur un foncier de I'ordre de 5000 m?. L'emprise au sol pourra étre de 2000 m?,
avec une possibilité d’extension en mezzanine de 500 m? offerte aux futurs preneurs.

Une partie importante du stationnement se situera sur le parking existant du stade,
dont I'offre résiduelle a été calculée sur la base d’un relevé des places actuellement
occupées par les usagers du stade, complété par une modélisation du foisonnement
aux différentes heures de la journée et de la semaine. Le nombre de places de parking
sur le lot pourra ainsi étre réduite a 1 emplacement par entreprise, pour le
stationnement des camionnettes.

Les locaux pourront étre construits et commercialisés, a I'accession a la propriété et/ou
en location, par un opérateur immobilier. L'aménagement intérieur des locaux (second
ceuvre) pourrait étre réalisé directement par les entreprises.

Plusieurs opérateurs immobiliers spécialisés dans ce type de projet de village
d’entreprises ont confirmé leur intérét. La commercialisation auprées des entreprises
pourrait débuter dés approbation de la mise en compatibilité du PLU, c’est a dire 2023,
pour une livraison du batiment en 2024. Le foncier est maitrisé et propriété de
Montpellier Méditerranée Métropole.

Secteur Nord (3 flots de 3000 a 4000 m? de terrain chacun) : |a taille des parcelles sera
modeste et ciblera des tailles de terrains divisibles a partir de 500/800 m?2. Le foncier
permettrait ainsi d’accueillir une dizaine d’entreprises.

La mutualisation a I'llot sera privilégiée, permettant aux entreprises de chacun des ilots,
de mutualiser les emplacements de stationnements, les acces, les circulations
intérieures privatives de livraisons, ...). Ces aménagements mutualisés pourront étre
gérés dans le cadre d’ASL a I'llot, et le cas échéant réalisés par 'aménageur.
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Les entreprises pourront acquérir aupres de I'aménageur des droits a construire, et
réaliser leur propre batiment.

L'un des flots pourrait étre commercialisé a un opérateur immobilier, libre a lui de
proposer des batiments « clé-en-mains » aupres des entreprises, au fur et a mesure de
la commercialisation, permettant de proposer une offre « sur mesure » aux entreprises

gui ne souhaiterais pas construire elles-mémes.

La livraison des batiments est envisagée a partir de 2024, au fur et a mesure de la
commercialisation.
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RESUME DES PRINCIPALES

RAISONS POUR LESQUELLES
LE PROJET A ETE RETENU

Le choix pour lequel le projet a été retenu est tout d’abord relatif a son programme et a sa

localisation, afin de dynamiser I'emploi productif local sur le territoire, en cohérence avec son

armature urbaine et afin de répondre aux besoins des entreprises artisanales de proximité sur

ce secteur.

> Une localisation dans I’Est de la Métropole répondant aux

besoins d’aménagement territoriaux

Développer I'offre de foncier dédié aux entreprises artisanales de proximité sur le

secteur Est, ou cette offre est tres faible et insuffisante au regard des besoins d’accueil
des entreprises dans le segment de I'économie productive, artisans locaux. Le PAE Jules
Rimet s’inscrit dans I"'armature urbaine de la « Métropole des villages », sur laquelle
sont a programmer des parcs d’activités de proximité au plus pres des villages ;

Développer I"'emploi sur le secteur Est de la métropole, et contribuer a limiter les flux

pendulaires : le secteur Est est un secteur a dominante résidentielle, avec une forte
dynamique démographique. Les résidents vont en large majorité travailler sur le pdle
central, venant charger quotidiennement les axes d’entrée du coeur de Métropole pour
les déplacements domicile-travail. La création d’un PAE a Sussargues permet de
développer I'emploi sur ce secteur périphérique de la Métropole, de rapprocher les
lieux d’emplois des lieux d’habitation et ainsi de contribuer a limiter les circulations
pendulaires.
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> Une programmation répondant aux besoins des
entreprises

En raison du manque d’offres et d’un prix de foncier élevé, les prix de sortie a la vente et a la
location des locaux d’activités existants sont trop élevés, alors que les entreprises recherchent
un produit simple, fonctionnel et bon marché.

De plus, sur I'ensemble des demandes analysées, un tiers des entreprises (29,7%) demandent
spécifiguement le secteur Est, principalement les communes de Vendargues, Baillargues et
Castries qui sont identifiées a ce jour comme des zones économiques dynamiques, alors que
I'’offre fonciere de ce type est inexistante.

Le programme proposé sur le parc d’activité économique de proximité permet ainsi de
répondre aux besoins des entreprises sur ce secteur :

- au regard du type d’activités qui y seront accueillies : le parc est destiné aux petites
entreprises artisanales ou industrielles, qui interviennent sur I'aire de chalandise locale
(de 15 a 20 min autour du site). Ces activités ont peine a se maintenir, se développer
ou se créer sur le secteur car elles ne trouvent pas a s’y implanter, en raison de la rareté
de 'offre fonciére dédiée et des difficultés d’implantation dans les tissus urbains mixtes,
du fait de la hausse des prix de I'immobilier et de leur difficile compatibilité avec
I"habitat ;

- auregard de I'offre fonciére et immobiliére qui y sera proposée :

o le PAE Jules Rimet proposera un produit différent des autres zones d’activités,
avec des surfaces de locaux plus petites (a partir de 50 m? jusqu’a 300 m?) et
modulables dans le VEAS, et des surfaces de terrain a batir plus petites (de 800
m? a 2000 m?, permettant I'implantation de batiments de 400 m?a 1 000 m?).
Cette offre, plus accessibles financierement, correspond aux besoins identifiés
pour les petites entreprises artisanales ;

o l'organisation sous forme de village d’entreprises artisanales et de services
(VEAS), avec des espaces collectifs et des services mutualisés, vise en outre a
dynamiser ces économies locales ;

o la communication et la prospection liée a la création du parc permettra de
renforcer I'effet de vitrine du PAE pour les entreprises.

A ce jour, une vingtaine d’entreprises sont déja positionnées aupres du concessionnaire
pour s'implanter sur le futur PAE (entreprises d’isolation, de menuiserie, de plomberie,
de ferronnerie, de création de meubles, de maintenance réseaux, de matériel médical,
etc.).
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> Une bonne accessibilité pour les véhicules motorisés,
permettant de desservir ’ensemble du secteur Est

L"accessibilité au site est un des atouts n°1 dans le choix du site d'implantation du PAE Jules
Rimet.

L’un des criteres décisifs pour I'implantation des entreprises est le choix de la localisation : 90%
des entreprises recherchent un foncier d’activités proche d’un accés autoroute.

L'atelier réalisé le 22/05/2018 dans le cadre de la démarche du Schéma d’Accueil des
entreprises (SAE) sur le theme de la « demande de locaux d’activités » confirme les éléments
suivants concernant les demandes d’accessibilité pour les locaux d’activité ou d’artisanat :
- La demande se concentre sur des zones a proximité des acces autoroutiers ou
principaux axes routiers ;
- La demande des artisans est tres localisée selon leur marché.

Bien qu’un peu plus éloigné de I'acces autoroute que les grandes zones économiques du
secteur Est, le PAE Jules Rimet reste tres prisé par les entreprises artisanales locales, en raison
de son lien au réseau structurant de la Métropole (RD610), qui place I'acces a I'autoroute A9 a
moins de 15 minutes (échangeur de Baillargues). Cette attractivité est renforcée par la mise en
service du contournement de Castries au 21 octobre 2018.

Par ailleurs, I'implantation sur ce site permet d’accéder a une aire de chalandise locale
importante, sur laquelle ce type d’offre est a ce jour inexistante. Le site permet de desservir
toutes les communes du secteur Est de la Métropole en moins de 15 minutes. Depuis le site du
projet, les entreprises peuvent desservir une zone d’environ 148 000 habitants résidant a moins
de 20 minutes du projet et plus de 480 000 a 30 minutes.

Enfin, situé a la pointe Sud de la commune de Sussargues, cette localisation lui permet d’étre
relié au village, sans avoir pour autant a traverser celui-ci pour y accéder au site depuis le cceur
de la Métropole. Cette accessibilité permet de ne pas surcharger la traversée du village par un
trafic supplémentaire lié au PAE.
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> La présence d’une desserte par les transports en commun

Le site est desservi par trois lignes de bus :

- La ligne 112 (Hérault transport) reliant Sommiéres a Castelneau via Saussines,

Boisseron, Beaulieu, St Géniés-des-Malgoires, Sussargues, Castries et le Creés.

- La ligne 27 (TAM), entre Beaulieu et Castelnau qui est un transport avec réservation
préalable ;

- Laligne 31 (TAM), reliant Castelneau-le-Lez a Baillargues.

L'arrét de bus existant se situe a proximité immédiate, au niveau du hameau des garrigues,
accessible par une voie en impasse a faible circulation desservant le hameau. A terme il pourrait
aussi étre déplacé en entrée du stade, selon le choix du gestionnaire.

La desserte par les transports en commun est nécessaire pour le choix d'implantation d’un pole
d’emplois en général et d’un parc d’activités de proximité en particulier, en vue de développer
I"utilisation des transports alternatifs a la voiture particuliere pour les circulations pendulaires
(entre le lieu de domicile et de travail).

> L’aménagement a terme d’une accessibilité pour les vélos

Le choix du site permet également a terme que le vélo soit un mode de circulation
complémentaire pour les actifs présents sur le site, depuis Sussargues ou les villages
environnants.

Il n’existe pas de piste cyclable aujourd’hui, des réflexions sont en cours par Montpellier
Méditerranée Métropole dans cadre de la mise en ceuvre du schéma des mobilités actives de
la Métropole.

IVV.3. Le choix du projet au regard de son
environnement urbain, naturel, paysager,
ecologique

> La proximité des services des villages environnants

Le site est proche des centres villes de Sussargues, Castries, St-Génies-des-Mourgues,
Restincliere et Beaulieu (5 min), offrants de nombreux services et commerces de proximité
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pour les entreprises et leurs salariés (poste, presse, épicerie, restaurant, café, pharmacie,
médecins, etc.).

Le projet de PAE veille de ce fait a développer les liens aux villages environnants, en particulier
vers |le centre de Sussargues ou de Castries, en favorisant la connexion aux itinéraires cycles ou
piétons existants ou a venir aux abords du site, plus dans un registre de déplacement

occasionnel ou d’agrément.

> Mais une distance vis a vis des espaces habités

Le choix du site en discontinuité de la zone urbanisée du village de Sussargues, permet une
distanciation suffisante vis-a-vis des habitations pour éviter les conflits d’usage, et les
éventuelles nuisances de bruit générées par les activités de I'économie productive, qui ne
peuvent trouver leur place dans les espaces urbanisés a dominante d’habitat ou mixtes.

La distance vis a vis des quelques maisons disséminées du hameau des garrigues au nord, est
maintenue par une large bande de terrain non batie entre le PAE et le hameau.

> Un cadre naturel et paysager de qualité

Le site bénéficie d’un cadre champétre et d’un écrin végétal, issu de la présence des ripisylves
du Valentibus et du Bérange, des alignements d’arbres le long de la RM54 et des boisements
de chénes verts.

La présence de cet environnement naturel est un atout dans le choix du site. Il offre un cadre
de vie trés qualitatif au parc d’activités économiques. Les principes d’aménagement qui ont
guidé le plan de composition du PAE se sont d’ailleurs appuyés sur ce cadre paysager, pour
valoriser les interfaces avec celui-ci (lisieres boisées, cheminements piétons, etc.) mais aussi
pour I'intégrer au sein du parc d’activités et en constituer une identité, singuliere et a forte
valeur ajoutée (haies champétres pour les cl6tures, allée centrale plantée, murets de pierre,
bassin de rétention paysagers, etc.).

Ce cadre paysager et les principes de composition paysagere du PAE participeront a son
attractivité pour les entrepreneurs et salariés, avec en particulier :

- des espaces verts accessibles au public, avec le cheminement le long des berges du
Valentibus qui se poursuit jusqu’au village, et I'aire de loisirs des anciennes carrieres au
Nord ;

- des équipements sportifs du stade.
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Ce choix d'aménagement vise également a la meilleure intégration paysagere du parc d’activité
dans cet environnement sensible du fait de sa qualité.

> L’évitement de sites arisques ou a forte sensibilité
écologique et paysagere

La sensibilité aux risques et aux richesses écologiques a été prise en compte trés en amont des
études, et a conduit a une forte réduction du périmétre du PAE, comme rappelé en partie I1.3.
du présent document (p26 a 28).

Le choix d'implantation du site au sud de la commune de Sussargues est issu d’une premiere
étude habitats, faune et flore menée sur un vaste périmetre sur le bois au sud du village,
réalisée par le Cabinet Barbanson Environnement (CBE) en 2010, qui a permis de positionner
le PAE sur le site le moins impactant, de part et d’autre du complexe sportif Jules Rimet. Ce
périmeétre initial a été inscrit au SCoT.

A la suite, des investigations supplémentaires ont été engagées pour s’assurer de la pertinence
opérationnelle du site de projet. Dans ce cadre, un inventaire 4 saisons a été mené en 2018,
sur un périmetre d’étude plus resserré autour du site de projet. Les conclusions de cet
inventaire précis ont conduit a une réduction notable du projet dans sa partie Nord, afin
d’éviter des parcelles présentant des enjeux modérés a fort d’un point de vue écologique
(secteurs notamment propices a la Gagée de Lacaita et au Lézard ocellé).

Dans le cadre de la séquence ERC (Eviter, Réduire, Compenser) et a la suite de nouvelles visites
sur le terrain, le périmetre du projet de PAE a encore été réduit pour éviter totalement ces
habitats (nouvelle suppression d’une parcelle au nord). Cet évitement permet de préserver des
milieux servant a la reproduction, au repos de plusieurs especes protégées / patrimoniales et
également de créer une zone « tampon » avec le futur aménagement et de maintenir un
corridor entre les espaces plus naturels a I'est et a 'ouest (méme si la présence de la RM54
crée une certaine barriere aux déplacements de la faune dans la partie Est).

Enfin, en 2021, le périmétre du PAE a été a nouveau réduit pour éviter I'Espace Minimum de
Bon Fonctionnement (EMBF) le long du Valentibus nouvellement défini dans le cadre des
SDAGE.

Les terrains conservés pour I'opération d’aménagement concernent, alors, au sud un secteur
fortement anthropisé et au nord des espaces représentant des enjeux écologiques plus faibles
et correspondant en majorité a un pré de paturage équin.

Ces évitements correspondent a environ 2,4 ha par rapport au périmétre d’étude initial (SCoT
révisé), dont environ 5 000 m? pour la parcelle au nord-est de I'urbanisation.
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Ainsi, les limites de la zone urbanisable du PAE se situent en deca :

- de la zone inondable du PPRi, qui définit un espace strictement inconstructible, quel
que soit le niveau de I'aléa ;

- des réservoirs et corridors de la trame verte et bleue identifiés par le SCoT et le projet
de PLUi ;

- des anciennes carriéres, qui génerent des risques d’effondrement du sous-sol, ainsi
gu’un attrait paysager et une nécessité de préservation sur le plan patrimonial ;

- de l'espace minimum de bon fonctionnement (EMBF) le long du cours d’eau du
Valentibus, a I'ouest du projet, qui implique un retrait des constructions vis-a-vis du lit
mineur, afin d’assurer le bon fonctionnement hydraulique mais aussi écologique du
cours d’eau existant ;

- des boisements existants aux abords du site : la ripisylve du Valentibus, ainsi que les
boisements de chénes verts au nord-ouest et les terrains les plus boisés au nord sont
sortis de la zone de projet.

Aucun site Natura 2000 n’est présent sur le site ou a proximité, ni n’entretien de connexion
avec le site de projet.

Par ailleurs, I'aléa feux de forét est pris en compte.

Les mesures préventives figurant a la notice d’urbanisme du porter a connaissance de I'Etat
concernant I'aléa feu de forét départemental, en cours d’approfondissement, ne remettent pas
en cause la faisabilité du futur parc d’activités économiques puisque ce projet de compétence
métropolitaine se fera dans le cadre d’une opération d’'aménagement d’ensemble.

De surcroit, un certain nombre d’aménagements de nature a prévenir et a réduire le risque
d’incendie sont prévus dans le projet (acces vers les futures constructions et les berges boisées,
action de gestion des espaces boisés, action de gestion et de débroussaillage des espaces
boisés, défense incendie des sites a urbaniser).
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IV.4. Le choix du projet au regard des
caractéristiques du site d’implantation

> Un site fortement anthropisé

Le site d’'implantation est un secteur identifié comme naturel a vocation de loisirs au PLU. Il est
déja fortement anthropisé, du fait de la présence d’un équipement sportif en son centre,
constitué de deux terrains de sports cloturés, ainsi que de batiments (tribune, vestiaires, etc.).

Les parcelles retenues pour I'implantation du PAE sont des parcelles remblayées sur la partie
Sud, peu intéressantes d’un point de vue paysager ou environnemental.

Au nord, les terrains sont majoritairement des terrains en friche.

> Des équipements existants, pouvant étre mutualisés

Le choix du site permet l'utilisation d’un acces véhicule déja aménagé sur la RM54, ainsi que
d’une aire de stationnement importante (80 places), qui pourront étre mutualisés entre le PAE
et I’'équipement sportif existant (stade Jules Rimet) en tant que de besoin.

> Une desserte existante par les réseaux

Le site est déja desservi par les principaux réseaux primaires (eaux usées, eau potable,
électricité, incendie).

Son aménagement nécessitera de compléter les aménagements existants :
- nouvel accés au nord, et aménagement de |'acces existant au sud ;

- prolongement du réseau d'adduction d'eau potable depuis le village, en complément
du réseau existant du syndicat mixte, permettant le renforcement de la défense
incendie ;

- prolongation du réseau fibre depuis le sud du village.
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> Prise en compte des sensibilités environnementales sur le
périmétre a ouvrir a 'urbanisation

Un ensemble de mesures ont été définies permettant de limiter significativement les impacts
attendus de l'ouverture a l'urbanisation des secteurs du PLU nécessaires au projet, tel
gu’échangé avec la DREAL Occitanie (service des especes protégées) lors d’'une réunion sur site
du 6 juillet 2018.

Mesures d’évitement : Les choix d’implantation et de délimitation fine du site du PAE ont été

fait aprés évitement des fonciers a risques ou tres sensibles d’un point de vue environnemental,
tel que précisé plus haut, tant a I’échelle de la zone d’études, qu’a I'échelle du projet.

Mesures de réduction : Les enjeux écologiques restants, identifiés par I'’étude faune-flore sont

encore présents sur le site, notamment au nord du périmeétre (secteur a enjeu modéré ou fort
comme la présence d’'un muret favorable au gite du lézard ocellé), feront I'objet de mesures
de réductions, définies dans la cadre d’une note par le BET environnementaliste Barbanson
d’octobre 2021.

La composition urbaine et paysagére du site vise a préserver les secteurs a enjeux écologiques.
Les murets démantelés seront reconstitués aux abords du site, et positionnés de maniére a
assurer une continuité écologique favorable au développement du Lézard ocellé.

Les différentes mesures de réduction des incidences, voire d’amélioration I’'environnement
sont les suivantes :

respect d’un calendrier d’intervention pour les travaux lourds de chantier ;

- démantelement doux et reconstitution de murets et enrochements favorables aux gites
des reptiles, en bordure du projet ;

- limitation des éclairages en lien avec les milieux naturels périphériques : extinction de
I"éclairage public, orientation des parkings c6té voie nouvelle et batiments en
périphérie afin de préserver la trame noire ;

- limitation du risque de propagation d’espéces invasives en phase chantier et lors des
aménagements futurs ;

- plan de circulation et d’emprise de chantier permettant d’éviter tout impact sur les
milieux naturels alentour.

Mesures d’accompagnement : les mesures complémentaires ont été identifiées :

- sensibilisation des intervenants des chantiers, et suivi écologique des travaux par un
structure écologue compétente ;

- préconisations spécifiques pour 'aménagement et la gestion des prairies naturelles et
futurs bassins bordant le cours d’eau du Valentibus ;
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- suivi post-implantation du Lézard ocellé.

> Des emprises foncieres déja en partie maitrisées

Montpellier Méditerranée Métropole est propriétaire de la totalité du secteur Sud permettant
un développement rapide de la premiére tranche du projet, et d’'une partie du secteur Nord.

Les accords fonciers avec les autres propriétaires fonciers du secteur Nord ont été menés et
sont tres avancés, permettant d’envisager une matitrise fonciere définitive et rapide du solde
des terrains nécessaires a la réalisation de la 2¢™¢ tranche du projet.
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